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P03 — Manual de Gerenciamento de Riscos

l. Escopo

Este documento define as regras Haltin Capital Gestdo de Recursos Ltda. (“Haltin”
ou “Gestora”) aplicaveis a gestdo de risco dos veiculos geridos (“Manual”)

Il. Publico-alvo

O Manual se aplica a todos os sécios, conselheiros, diretores, funcionarios e terceiros
contratados (“Colaboradores”) dos times do (a) Diretor de Administracdo de
Carteiras e ao time diretamente sob seu comando (“Area de Gestdo”), na medida em
gue estes participam da tomada de decisao de investimento e constante analise de
engquadramento da carteira a politica de investimento e aos investidores alvo; e da
(b) Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP e profissionais da area sob seu
comando (“Area de Compliance e Risco”), em sua funcao de supervisdo da Area de
Gestso.

[I. Normas Relacionadas
e Resolucdo CVM n2 21, de 21 de fevereiro de 2021 (“RCVM 217).

e Codigo ANBIMA de Melhores Praticas para a Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros (“Codigo AGRT™).

e Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros (“Regras AGRT”).

e POl - Cédigo de Etica e Conduta da Haltin (“Cddigo de Etica”).

V. Principios

e Observancia de regras e limites de concentracdo aplicaveis a cada veiculo de
investimento, com o objetivo, inclusive, de evitar desenquadramento passivo.

e Monitoramento independente pela Area de Compliance e Risco.

V. Versdo e Classificacdo de Uso
O Manual é um documento publico disponivel em www.haltincapital.com.
Esta € a Versdo 1.0, aprovada em 01.08.2025.



http://www.haltincapital.com/
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1. Introducao

Este Manual objetiva detalhar os procedimentos relacionados a gestdo de riscos de
mercado, liquidez, concentracdo, contraparte, crédito e operacional gue sejam
relevantes para veiculos de investimento geridos pela Haltin e, ainda, para a propria
Gestora.

2. Atuacao da Haltin

A  Haltin atua no segmento de fundos de investimentos estruturados,
especificamente fundos de investimento imobiliadrio (“FII”) e fundos de investimento
em direitos creditérios (“FIDC”) de condominio fechado.

Neste sentido, apesar de haver regras de gestdo de liquidez, a Gestora ndo espera
aplicar os controles inerentes a fundos de investimento de condominio aberto,
exceto se vier a gerir este tipo de veiculo de investimento.

3. Governanca

A Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP, que tem poderes estatutarios, é a
responsavel pelo'cumprimento deste Manual e fiscalizacdo do time responsavel pela
gestado, isto &, a Area de Gestao.

Cabe a esta profissional apresentar a administracdo da Haltin relatérios de risco, bem
COmMo pareceres sobre a estrutura vigente.

Para determinados veiculos, poderdo, ainda, ser constituidos comités de
investimentos, com regras de funcionamento estabelecidas em regulamento ou
documentacdo correlata, aos quais a Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP
também reportara.

O organograma da Area de Compliance e Risco consta no Anexo |.

4. Risco de Crédito e Contraparte

As praticas de gerenciamento de risco de crédito e contraparte variam de acordo
com o tipo de veiculo de investimento gerido.

Na medida em que as operacdes dos fundos tendem a ser estruturadas, por vezes
do segmento distressed, os focos da analise de risco de crédito e contraparte sdo:
(a) analise de capacidade de pagamento do emissor, patrimdnio separado, cedente,
devedor, garantidor ou coobrigado efetivamente responsavel adimplemento do
ativo (“Contraparte”); e (b) estrutura juridica dos ativos adquiridos, em especial no
que diz respeito a garantias.

4.1. Analise de Aquisicdo de Crédito Privado

Para a analise do risco de crédito, a Area de Gestdo efetua as seguintes analises em
relacdo as Contrapartes:

l. Situacdo econdmico-financeira (quadro atual e perspectivas/projecdes).
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VI.
VI

VI
IX.

Grau de endividamento.

Capacidade de geracdo de resultados operacionais.
Fluxo de caixa.

Administracdo e qualidade de controles.
Contingéncias.

Risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidacdo dos
direitos creditorios e que, por conseguinte, resulte em risco de crédito.

Informacdes de seus controladores.
Risco de fungibilidade (commingling) para analises coletivas.

Questdes afeitas ao conglomerado ou grupo econdmico do qual a
Contraparte faca parte, exemplo: (a) a capacidade gerencial do controlador,
a estrutura de governanca existente; (b) a percepcdo do mercado com
relacdo ao grupo, a situacdo patrimonial e financeira; (c) a liquidez e o prazo
das principais obrigacdes; e (d) possiveis riscos de contdgio de danos a
imagem e de conflitos de interesse em assembleias.

Em relacdo ao ativo em si, serdo analisados:

V1.

VII.

VIII.

IX.

natureza e finalidade da transacao;
guantidade;

valor;

prazo do titulo;

analise de varidveis como yield, taxa de juros, duration, convexidade,
volatilidade;

montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisicao de parcelas de
operacao;

combinacao de analises quantitativas e qualitativas e utilizacdo de métricas
baseadas nos indices financeiros do devedor;

se aplicavel, analise da due dilligence juridica da operacdo e visita in loco no
emissor/empreendimento; e

analise de viabilidade de projeto de desenvolvimento imobilidrio/negdcio nos
casos em gue o crédito privado adqguirido esteja atrelado a este.

Pelo tipo de ativo geralmente adqguirido pelos fundos geridos pela Haltin, a utilizacdo
do rating e da respectiva siumula do ativo ou do emissor geralmente n&do existem,
mas, evidentemente, serdo analisados caso sejam disponibilizados por agéncia
classificadora de risco na avaliacdo ou monitoramento do risco.

4.2.

Monitoramento de Ativos

No fluxo constante de monitoramento, detalhado no item 8, abaixo, sdo analisados:

Para ativos pulverizados ou carteiras de ativos, na medida do aplicavel ao tipo
de ativo, utilizacdo de modo estatistico que avalie a base de devedores com
agrupamento de riscos de crédito similares, tais como localizacdo geografica,



PO3 - Manual de
Gerenciamento de Riscos

- = V do 10| A 2025.
E—Ialtm Capital PR

tipo de garantia, risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e
liguidacdo dos créditos, historico de inadimpléncia e grau de endividamento,
bem como risco de fungibilidade (commingling).

Il. Monitoramento de perdas associadas a risco de crédito.

lll.  Conforme aplicavel a cada tipo de ativo adquirido, implantacdo de controles
para projetar fluxos de caixa ndo padronizados, representar curvas de crédito
e calcular valor presente das operacdes.

V. Reavaliacdo periddicas, segundo a criticidade da transacdo, e documentada
dos recebiveis, titulos de crédito privado, bem como das contrapartes (isto é,
devedor, garantidor, bem como controladores e grupo econdmico, no que
aplicavel for).

5. Risco de Concentracado

Cada fundo de investimento gerido possui limites de concentracdo definidos em
suas respectivas politicas de investimento. Na medida em que a Haltin trabalha com
veiculos voltados a investidores qualificados, em especial os profissionais, ha
estratégias que envolvem a possibilidade de grande concentracdo em determinado
emissor ou ativo.

O gerenciamento dos limites de concentracdo, em especial para fins de analise de
enguadramento e desenquadramento ativo e passivo, é feito por ferramentas
internas, em base diaria. H3, ainda, o acompanhamento do administrador fiduciario.

6. Risco de Liquidez

Na medida em gque os veiculos serdao inicialmente do tipo condominio fechado, as
regras de gerenciamento de liquidez da Haltin tracam estratégias em caso de
materializacédo de um dos seguintes cenarios: (a) determinado veiculo de
investimento ndo ser capaz de honrar suas obrigacdes, sejam estas esperadas ou
inesperadas, correntes ou futuras, sem afetar suas operacdes diarias ou incorrer em
perdas significativas; e (b) a Haltin, ao tomar decisdo em nome e por conta de
determinado veiculo de investimento, ndo conseguir negociar a valor justo
determinado ativo, em decorréncia de auséncia de tomadores no mercado para este
ou evento de descontinuidade.

Em relacdo a hipotese (a)ie., inexisténcia de caixa suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e extraordinarias dos fundos de investimento, a Haltin considera,
no momento de realizacdo de oferta publica de cotas, o montante necessario para
fazer frente ao pagamento de despesas do veiculo do investimento no periodo em
que este ainda ndo auferir receitas dos ativos. O fluxo de caixa do veiculo - /e,
receitas auferidas e pagas pelos ativos investidos versus despesas do fundo - é,
naturalmente, o elemento chave de gestédo deste risco.

No gue se refere ao item (b), a estratégia central da Haltin envolve a aquisicdo de
ativos em esséncia iliquidos - imodveis, sociedades de proposito especifico de
natureza imobilidria, direitos creditérios e ativos de crédito privado de natureza
imobiliaria, , inclusive ndo performados ou ja inadimplidos ,. Neste sentido, a Haltin
considera gque a iliquidez do ativo alvo e os riscos a esta atrelados sdo, em si,
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inerentes a tese de investimento da Haltin, ndo havendo, em esséncia, mitigantes
aplicaveis.

Na hipotese de a Haltin passar a gerir fundos de condominio aberto, controles sobre
0s seguintes pontos serdo previamente implantados:

V.
\2
VI

VII.

VIII.

7.

prazo de cotizacao dos fundos de investimento investidos;
historico de um ano dos valores de aplicacao e de resgate;

tipos de ativos financeiros (titulos publicos, acdes, CDBs, debéntures,
futuros, opcdes etc.) integrantes da carteira;

historico de variacao do patrimodnio liquido;
posicao de ativos em garantia;

composicao do passivo, considerando a concentracao e dispersao dos
cotistas;

comportamento do passivo de seus fundos nos vértices de 1, 2, 3, 4, 5,
21, 42 e 63 dias uteis, conforme Matriz de Probabilidade de Resgates da
ANBIMAT

fatores de liquidez de ativos, conforme Matriz de Probabilidade de
Resgates da ANBIMA;

estabelecimento de soft limits e hard limits; e

demais praticas que, conforme a legislacdo, a regulamentacdo, a
autorregulamentacao e as melhores praticas aplicaveis, sejam cabiveis.

Risco de Mercado

A Para a analise do risco de perdas decorrentes de alteracdes nos precos de ativos
e posicdes detidas em determinado veiculo, a Haltin utiliza:

/.
I.
.

V1.

VaR.
Back-Testing.
Stress Test.

Monitoramento das varidveis usuais, a saber: correlacdes, grau de liquidez,
beta, duration e duration modificada.

Monitoramento das varidveis setoriais aplicaveis, relativas ao mercado
imobiliario, tais como valor e velocidade de venda dos ativos imobiliarios que
sejam alvo ou lastro da operacéo.

Definicdo de limites de exposicdo e concentracdo, com adeguado
monitoramento, podendo, inclusive, haver sublimites constantes nas
definicbes internas, ainda que o regulamento permita uma maior
concentracao.

! Disponivel em: https://www.anbima.com.br/pt br/autorregular/matriz-de-probabilidade-de-resgates.htm, acesso 26.05.2025.
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A Haltin ressalva, novamente, que o tipo de ativo a ser adquirido pelas classes de Fll
ou FIDC em regra sdo pouco sujeitos a risco de mercado sistematico.

8. Risco Operacional

Na Haltin, a gestdo do risco operacional - isto é risco de falha, deficiéncia ou
inadequacdo de processos internos, pessoas e sistemas, ou de eventos externos - é
feita a partir da implantacdo de processos e regras de conduta estabelecidos na PO2
- Manual de Compliance e Controles Internos, que tem, dentre suas finalidades, a
mitigacdo da probabilidade de ocorréncia de erros operacionais.

Em adicdo a essas regras, a Haltin possui 0s seguintes processos para a mitigacdo
do risco operacional e dos impactos de eventuais erros na carteira:

l. Quanto ao risco de falha na execucdo de ordem por intermediario, conciliacdo
destas com as posicdes efetivamente custodiadas ou constantes nos extratos
de negociacéo.

Il. Quanto ao risco de falha na analise ou monitoramento de determinado ativo
(exemplo, falha na checagem de requisitos formais de garantias):

A manutencao de time capacitado na Haltin para a analise de crédito;

b. rigoroso processo para a contratacdo de escritdrios de advocacia e
terceiros eventualmente envolvidos em due dilligences; e analises de
ativos alvo;

c. controles operacionais, na Haltin, para o acompanhamento e
monitoramento de garantias, se aplicavel; e

d. selecdo de participantes do mercado para a atuacdo como administrador
fiduciario e custodiantes sempre aderentes as melhores praticas
aplicaveis e dever de implantar controles eficiente, de modo a mitigar o
risco operacional de falha nos processos de cobranca e cadastro, em
especial o relacionado ao risco de fungibilidade.

[l. Manutencdo de trilhas de auditoria e identificacdo de todas as ordens e
tomadas de decisao da Haltin.

9. Monitoramento e Supervisdo

Cabe & Area de Gestdo realizar o monitoramento constante dos ativos ja alocados
nos veiculos de investimento, com a finalidade de identificar desengquadramento
PassIivo.

Cabe & Area de Compliance e Risco efetuar a supervisdo independente.

9.1. Ferramentas de Monitoramento

As ferramentas para monitoramento de risco sao listadas pela Area de Compliance
e Risco, em inventario proprio, e incluem bases de dados, planilhas e servicos de
informacdes externos.
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A Haltin entende que tais ferramentas estdo, no momento, aderentes e proporcionais
a atuacdo da Gestora.

9.2. Relatdrio Mensal de Risco

O relatdrio de gestdo de riscos, de periodicidade mensal, € responsabilidade da
Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP.

Neste documento, havera a analise do portfdlio o veiculo de investimento em relacédo
a cada um dos riscos tratados neste Manual, com a identificacdo expressa de limites
de risco extrapolados.

Os destinatarios sdo o Diretor de Administracdo de Carteiras e a administracdo da
Haltin.

Este relatdério serd circulado por e-mail e mantido na sede da Haltin, em arquivo
digital, caso precise ser fornecido a algum regulador.

9.3. Limites de Exposicao a Risco

Para fins de cumprimento do artigo 26, § 12, inciso Ill da RCVM 21, a Haltin esclarece
gue todo o veiculo de investimento gerido contard com politica de investimento em
gue se estabeleca claramente os limites de exposicdo a risco.

E possivel a concentracdo integral da carteira em ativos de poucos emissores ou
devedores, conforme aplicavel.

A Haltin considera que ndo ha parametros de risco de liguidez ou de mercado que
configurem limites de exposicdo, em decorréncia da natureza de condominio
fechado dos veiculos, bem como para a auséncia de mercado organizado para a
negociacao dos ativos-alvo.

9.4. Extrapolacdo de Limites de Risco

Na hipdtese de a Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP identificar a extrapolacao
do limite estipulado para determinado veiculo de investimento - o que pode se dar
tanto no contexto do relatdrio mensal, quanto nas atividades periddicas de
acompanhamento dos ativos integrantes da carteira -, € concedido prazo para o
Diretor de Administracdo de Carteiras readequar o enquadramento do fundo nos
termos de regulamento, ldmina e documentacao correlata.

Este prazo dependerad do tipo de ativo alvo do veiculo e da liquidez do mercado para
tais ativos, bem como das regras definidas por cada administrador fiduciario.

O administrador fiduciario do fundo com limite extrapolado recebera, também, essa
informacao, bem como justificativa para desenguadramento e plano de acéao.

Como regra, os limites de risco s&o estabelecidos no regulamento de cada veiculo.
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9.5. Situacdes Nao Previstas

Em caso de ocorréncia de gualguer tipo de situacdo que n&do esteja previamente
mapeada neste Manual, o procedimento é: (a) reunido emergencial entre Diretor de
Administracdo de Carteiras e a Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP para definir
plano de acdo; e (b) comunicacdo ao administrador fiduciario sobre a situacdo e
plano de acdo.

A partir desses dois processos, pode haver medidas adicionais, tais como publicacdo
de fato relevante ou comunicado ao mercado, bem como convocacdo de assembleia
para deliberacdo de cotistas, sempre a depender da norma aplicavel cada veiculo.

Na forma admitida pela regulamentacdo, pode haver o fechamento do veiculo de
investimento para resgate em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros
componentes da carteira do fundo, inclusive em decorréncia de pedidos de resgates
incompativeis com a liquidez existente no veiculo.

9.6. Testes de Aderéncia a Metodologia de Risco

Anualmente, a Diretor de Compliance, Risco e PLD/FTP analisard as ferramentas e
0s critérios para a avaliacdo independente de risco, de modo a propor solucdes e
aprimoramentos a metodologia de gest&do de riscos.

9.7. Operacodes entre Veiculos sob Gestdo Comum

Eventuais operacdes entre veiculos sob gestdo comum deverdo ser aprovadas pela
Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP, garantindo-se, ainda, transparéncia sobre
tal fato aos investidores destes.

9.8. Certificacdes e Treinamentos

A Haltin dard preferéncia a contratacédo de profissionais com experiéncia,
treinamento e certificacdo correlacionados as expertises necessarias a gestdo de
risco de carteiras.

Com o crescimento paulatino dos times, treinamentos /n house poderdo ser
implantados.

10. Contratacado de Terceiros

Na hipotese de a Haltin optar por contratar prestadores de servicos para atividades
ligadas ao gerenciamento de riscos, estes serdo submetidos ao processo de
diligéncia especificado em P02 - Manual de Compliance e Controles Internos.

Caso sejam aprovados, deverdo declarar ciéncia sobre o conteudo deste Manual e
expor a Haltin a metodologia a ser aplicada para a mensuracao e o monitoramento
de riscos.
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11. Disposicdes Finais

Este Manual foi elaborado e revisto conforme guadro abaixo.

11.1. Manutencdo de Arquivos

Embora a regra usual de manutencdo de arquivos e evidéncias seja de 5 (cinco) anos,
no contexto da regulamentacao, a Haltin empregard melhores esforcos para manter
documentos - em especial os relacionados a este Manual por, no minimo, 10 (dez)
anos, em consonancia com a regra geral de prescricdo prevista no Codigo Civil.

11.2. Regras de Interpretacado

Em relacdo ao tema aqui tratado, este Manual é considerado norma especifica e se
sobrepde a eventuais outras normas internas de Haltin em caso de conflito direto ou
duvidas de interpretacao.

Alteracdes supervenientes na lei, na regulamentacdo e na autorregulamentacao
aplicaveis sdo imediatamente aplicaveis as praticas internas Haltin, ainda que a
revisdo formal do Manual esteja em curso.

11.3. Vigéncia

O Manual é publica, entra em vigéncia na data de sua publicacdo e sera revisada, no
minimo, anualmente, caso ndo sobrevenha exigéncia de natureza legal, regulatoria
ou autorregulatoria determinando menor prazo de revisao.

11.4. Sancdes

Infracdes as regras deste Manual podem resultar em sancdes internas, incluindo
adverténcia, destituicdo de cargo na administracdo da Haltin, desvinculacdo de
Colaborador do quadro societario ou rescisdo de contrato de prestacdo de servicos
ou de trabalho, conforme aplicavel, sem prejuizo de eventuais sancdes legais que
venham a ser aplicaveis, inclusive denuncia a orgdos cabiveis em caso de
irregularidade de atuacdo no mercado de capitais.

11.5. Excecdes

Qualquer excecdo deve ser requerida pelo Diretor de Administracdo de Carteiras e
aprovada pela Diretora de Compliance, Risco e PLD/FTP, mediante fundamentacao.

11.6. Controle de Versdes

Vers3o: Data Aprovada por: CIa55|fL|JcSa<;;ao de
10 01.08.2025. Diretor de Administracdo de Documento
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